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 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ

 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب 

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة  1

 10  وصف العقار 2

 12 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم 3

 13 من يحق له دخول المزايدة  3/1 
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 13 تقديم العطاء  3/5
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 32 الاشتراطات الكهربية  9/4
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات 
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كراســة الشــروط والمواصــفات 

أو عــن طريــق   Furas.momra.gov.saوذلــع عــن طريــق الموقــع الالكترونــي  الكترونيــا   
أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظــرف   باستثناء  “  تطبيق الاجهزة الذكية" فرص  

المستثمر او من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه   ومغلق منمختوم  
ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مــع ارفــار صــورة مــن الضــمان 

 اليه.البنكي في الموقع الالكتروني المشار  
 

 هل مختوم؟  هل مرفق؟  المستند مسلسل 

   نموذج العطاء  1

)موقعة من المستثمر وإرفاق وملحقاتها كراسة الشروط والمواصفات  2
 إيصال الدفع الذي تم به شراء الكراسة(. 

  

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير   3
 مقدم العطاء(.

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه   4
 للتوقيع.الصلاحية 

  

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري  5
وأن   المظاريف،( يوما من التاريخ الحدد لفتح  90المفعول لمدة لا تقل عن )

 قيمة العطاء السنوي.  ن %( م 25يكون بقيمة لا تقل عن )

  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 6

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول.  7

   المفعول.صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية  8

   الاجتماعية.صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات  9

   بالسعودة. صورة من شهادة الالتزام  10

   إذا كان المستثمر غير سعودي. الأجنبيصورة رخصة الاستثمار  11

 ملحوظة: سيتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه الكراسة  .أ
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة . ب
 الشروط والمواصفات

 
من  اوإدارته  اوتشغيله  المراد إقامتها  مدرسة لتعليم قيادة السياراتهو   روع:ــــــــــــــــــالمشــ

 .المستثمر بالموقع المحدد

مدرسـة هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتـي يقـام عليهـا  ار:ــــــــــــــــــــــــالعق
 .لتعليم قيادة السيارات

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سـواء كانـت شـركة  اء:ـــــــدم العطمق
 أو مؤسسة أو فرداً.

مدرسـة هو شركة أو مؤسسة مرخصـة تـزاول نشـاط إدارة وتشـغيل   المستثــــــــــــــــــمر:  
 .لتعليم قيادة السيارات

ــادة  ــيم قيـ ــة لتعلـ مدرسـ
 :السيارات

 تعليم قيادة السياراتبهي منشأة خاصة تقوم 

شـكل مزايـدة بهـدف  المستثمرين تأخـذهي طريقة لإثارة التنافس بين   ة:ــــــــــــــــــالمنافس
عنــد تــأجير العقــارات  الأمانــةتبعهــا تالحصــول علــى أعلــى ســعر، و

 والأنشطة.

 الكــــــــــــــراسة:
 

   الاليكترونية:المنافسة 

 كراسة الشروط والمواصفات
 

تقــديم المســتثمرين عطــاءاتهم فـــي المنافســة عــن طريــق الموقـــع 
أو عــــن طريــــق تطبيــــق   Furas.momra.gov.saالالكترونــــي 

 الاجهزة الذكية" فرص "
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 المزايدة  الجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ج 

 إيجار السنة الأولى بداية سريان العقد ودفع  حتى

 
 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

حسب الاعلان بمنصة   التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
 فرص 

حسب الاعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 فرص 

حسب الاعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
 فرص 

  الأمانةتحدده  إعلان نتيجة المزايدة 

  الأمانةتحدده  موعد الإخطار بالترسية 

 
تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار  
للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع   الأمانة

يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة  
 إضافية خمسة عشر يوماً. 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار

محضر   بداية سريان مدة العقد بموجب  العقار  تسليم  تاريخ  من 
والمستثمر، وإذا لم    الأمانة تسليم موقع من  

تسليم   محضر  على  المستثمر  توقيع  يتم 
بداية   وتحسب  خطياً  إشعاره  يتم  العقار 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار. 

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقـــدمة .1
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 ة قــــــدمم .1
 

عامة عن طريق الظرف المختوم بين المسـتثمرين  في طرح مزايدة منطقة نجرانترغب أمانة / 

مدرسة لتعليم قيادة السيارات خلـف نـادي الاخـدود   وتشغيل وإدارة  مخصص لإقامة  موقعلتأجير  

والتـي توضـح المعلومـات التـي   المرفقة، وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات  

 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه    بها، يجب على المستثمرين الإحاطة 

للتعــرف علــى  لمحتويــات الكراســةبالمســتثمرين القــراءة المتأنيــة والدقيقــة  الأمانــةوتهيــب 

بمـا يمكنـه مـن  المسـتثمر، والتزامات  للعقد، والجوانب القانونية    الفنية، الاشتراطات والمواصفات  

 ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها  المتاحة، تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية  

بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المسـتثمرين الـراغبين فـي دخـول   الأمانة  وترحب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:ويمكن   المزايدة، 

 :مكتوبا  الاستفسار  بالأمانة وتقديم  المذكورة أدناهلتوجه إلى الإدارة  ا .1

 وكالة الاستثمارات وتنمية الايردات  

 6035تحويلة   0175232247تليفون:    
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 كراسة شـــــروط ومواصفات
 مدرسة لتعليم قيادة السيارات 

 
   

 وصف العقــار  .2
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 وصف العقار .2

 

 مدرسة لتعليم قيادة السيارات خلف نادي الاخدود  نوع النشاط 

 .يادةقمدرسة الالملحقات الخاصة ب ومجهز بجميع بالإدارةمكتب خاص  مكونات النشاط
 قيادة مجهز حسب المواصفاتعليم المضمار لت

     الرشاش أبا الحي: نجران  المدينة: موقـع العقـــار 

    متر  30الشارع: عرض 

 4ترقم العقار /  1441ن// 49 المخطط:رقم 

 حــدود الـعقار 
 

   م 139.36 / بطول  متر  20عرض    شمالا : شارع

   م 216.10بطول /  متر   20شارع عرض  جنوبا :

   م 219.52 / بطول  متر   20عرض  شرقا : شارع

   م 232.91 / بطول  متر  30شارع عرض  غربا :

 أرض فضاء  نوع العقار

 2م 38609.45           مساحة الأرض 

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  مساحة المباني

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  عدد الأدوار 

 الرخص الفنية  اشتراطاتحسب  نوع البناء

 الخدمات بالعقار

 حسب أشتراطات كود البناء السعودي والرخص الفنية

 بيانات أخرى

 
يـــتم اســـتخراج التـــراخيص علـــى البيانـــات الموضـــحة اعـــلاه، وفـــي  •

ــد  ــتم التقي ــاء والاشــتراطات ي ــراخيص وكــود البن ــا للت ــة ذل حــال مخالف
 بالاشتراطات والأنظمة البلدية.

ــة  • ــى كافـ ــول علـ ــع والحصـ ــى الموقـ ــرف علـ ــتثمر التعـ ــى المسـ علـ

ــد  ــي ق ــدمات والت ــات توصــيل الخ ــدى إمكاني ــات وم ــات والبيان المعلوم
ــه  ــديم عطائـ ــل تقـ ــروع قبـ ــتثمارية للمشـ ــدوى الاسـ ــى الجـ ــؤثر علـ تـ

   .للمنافسة

ــة  • ــاة المحافظـ ــوير أرض المشـــروع مـــع مراعـ ــتثمر بتطـ يلتـــزم المسـ
 على روح المنطقة من الناحية الثقافية والبيئية.  
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 يلتــزم المســتثمر بتــوفير حلــول فــي التصــاميم المقدمــة قبــل التنفيــذ •
مــــع مراعــــاة الخــــدمات اللازمــــة كالكهربــــاء والميــــاه والصــــرف 

 الصحي وجميع الخدمات الأخرى.
علـــى مقـــدم العطـــاء أن يعـــاين الموقـــع معاينـــة تامـــة نافيـــة للجهالـــة  •

وأن يـــــدرس كافـــــة الجوانـــــب الخاصـــــة بالشـــــروط المكانيـــــة 
واشـــتراطات كـــود البنـــاء الســـعودي والاشـــتراطات الخاصـــة بإقامـــة 

 المشروع.  

اشــغالات علــى الموقــع مــن عدمــه فــي البــدء فــي لا يــؤثر وجــود  •
ــغالات  تنفيـــذ المشـــروع ويجـــب علـــى المســـتثمر معالجـــة تلـــا الاشـ
قبــل البــدء بتنفيــذ المشــروع وعلــى حســابه الخــاص والبلديــة غيــر 

 ملزمة بذلا.

 بيانات أخرى:

ــة وأن  -1 ــة للجهال ــة نافي ــة تام ــع معاين ــاين الموق ــدم العطــاء أن يع ــى مق عل

 يقبله كما هو على حالته.

ــق ا -2 ــة وف ــدة للأمان ــة المعتم ــة العمراني ــاة الهوي ــتثمر بمراع ــوم المس ن يق
 التصميمات المقدمة من قبله

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية        
 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                   
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

 

 كراسة شـــــروط ومواصفات 
 39من  13الصفحة  لتعليم قيادة السيارات مدرسة 

 

 
 
 
 
 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

   
   
 كراسة شـــــروط ومواصفات 

 مدرسة لتعليم قيادة السيارات 
 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3

   
 



 المملكة العربية الســــعودية        
 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                   
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

 

 كراسة شـــــروط ومواصفات 
 39من  14الصفحة  لتعليم قيادة السيارات مدرسة 

 

 المزايدة والتقديم  اشتراطات دخول .3

 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

وإدارة  تشـيي  يحملـو  رصصـة السعوديين الذين وللمستثمرين للشركات والمؤسسات  يحق

الممنوعين من التعامـ  ظاامـا ما عدا    المزايدة، هذه    يالتقدم ف  مدرسة لتعليم قيادة السيارات

 الـذين اسـتبعاد ويحق للأماظة أو البلديـةن التعام ،  مدة المنع م  تنتهيحتى    قضائيأو بحكم  

بعـد رفعهـا  موعـدها عن، أو كاظوا ممن يتأصرو  في سداد الأجرة مستحقات متأصرة  عليهم

  .والموافقة على استبعاده البلديات والاسكا لوزير  

 تقديم العطاءات:مكان  3/2

 بعـد هـذايقب  أي عطاء يرد  فرص ولنيجب أ  تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة  3/3

 الموعد، أو يسلم ليير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد فتح المااريف: 

صباحا حسب اليوم والتاريخ الموضـح   الساعة. العاشرةالموعد المحدد لفتح المااريف هو   3/4

 في الاعلا  بمنصة فرص

 تقديم العطاء: 3/5

على المستثمر استيفاء ظموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلـ  طباعـة أو  3/6/1

كتابة بالمداد، والالتزام التـام بمـا تقضـى بـب البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 

 والمواصفات وملحقاتها.

في حال حدوث اي صل  في ظاام منصة فرص فيجب تـرقيم صـفحات العطـاء  3/6/2

ومرفقاتب والتوقيع عليها من المستثمر ظفسب، أو الشـص  المفـوم مـن قبلـب، 

وكذل  صتمها بصتمب. وإذا قدم العطاء من شص  مفـوم يجـب إرفـاص أصـ  

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. التجارية، التفويض مصدقا من اليرفة 

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة اللالكتروظية ويتم ارفاص ك  المسـتندات المطلوبـة 

ــا  ويجــب علــى المســتثمر تقــديم ظســصب  فــي كراســة الشــروط والمواصــفات الكتروظي

وكراسـة الشـروط والمواصـفات والضـما  البنكـي فـي  ـر   مـن العطـاء  مطبوعة

 مصتوم في اصر يوم لتقديم العطاء  

 علما با  الاص  في تقديم العطاء هو الكتروظيا ولا يعتد بييره 

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة اللالكتروظية لاسباب فنية يقـدم  3/6/3

العطاء في يوم وموعد ومكا  فتح المااريف المعلن عنب داص   ر  مصتـوم 

بالشمع الاحمر ويكتب عليب من الصارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنواظـب 

  الكراسة.سداد قيمة  يثبتوارقام هواتفب ورقم الفاكس مع تقديم ما 

 كتابة الأسعار: 3/6

 يلي:يجب على المستثمر عند إعداد عطائب أ  يراعى ما 

أ  يقــدم الســعر بالعطــاء وفقــا  لمتطلبــات كراســة الشــروط والمواصــفات، ولا  3/7/1

يجوز لب إجراء أى تعدي ، أو إبداء أى تحفظ عليهـا، أو القيـام بشـطب أى بنـد 

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرم المصالف لذل .

 تدو  الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي. 3/7/2



 المملكة العربية الســــعودية        
 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                   
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

 

 كراسة شـــــروط ومواصفات 
 39من  15الصفحة  لتعليم قيادة السيارات مدرسة 

 

لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمـس، وأى تصـحيح أو تعـدي  فـى  3/7/3

عرم السعر يجب أ  تعـاد كتابتـب مـن جديـد بـالحرو  والأرقـام، والتوقيـع 

 عليب وصتمب.

 مدة سريان العطاء: 3/7

يوما ( تسعو  يوما  من التاريخ المحدد لفـتح الماـاريف، وللأماظـة  90مدة سريا  العطاء )

البلدية الحق في طلب مد سريا  العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذل ، ويبقى العطـاء ظافـذ 

 المفعول وغير جائز الرجوع فيب من وقت تقديمب، وحتى ظهاية مدة سريا  العطاء.

 الضما :

% من قيمة إيجار سنة واحدة،  25يجب أ  يقُدم مع العطاء ضما  يعادل قيمة  3/9/1

ويقدم فى شك  صطاب ضما  من بن  معتمد لدى البنـ  المركـزي السـعودى، 

وأ  يكو  غير مشروط، وغير قاب  للإلياء، وأ  يكو  واجب الدفع عنـد أول 

طلب من الأماظة أو البلدية، دو  الحاجة إلى إظذار أو حكم قضائي، كمـا يجـب 

يــوم مــن تــاريخ فــتح  90أ  يكــو  صطــاب الضــما  ســاريا  لمــدة لا تقــ  عــن 

 المااريف، وقابلا  للتمديد عند الحاجة.

يستبعد ك  عطاء لا يرفق بب أص  صطاب الضما ، أو تكو  قيمة الضما  بب   3/9/2

أو يكو  صطاب الضما  مقدما   السنوي، % من قيمة الايجار    25أق  من قيمة  

 بيير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعترام على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/8

لأصـحاب   المزايـدة ويـرديرد الضما  لأصحاب العطاءات غير المقبولـة فـور البـت فـي  

 العطاءات المقبولة بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 3/9

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاص المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

ظموذج العطاء والتوقيع عليب من المسـتثمر، أو ممـن يفوضـب لـذل ، ومصتومـا   3/11/1

 بصتمب، مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيــ  رســمي موثقــا مــن اليرفــة تجاريــة، أو وكالــة شــرعية، وذلــ  إذا قــام  3/11/2

 بالتوقيع على العطاء ومرفقاتب شص  غير مقدم العطاء.

وإذا كا  المستثمر شركة يجـب إرفـاص مـا يثبـت أ  المسـنول عـن الشـركة أو 

وقـع علـى العطـاء ومرفقاتـب لديـب الصـلاحية للتوقيـع ظيابـة عـن   الـذيوكيلها  

 الشركة.

 صورة سارية المفعول من السج  التجاري سكني للمؤسسات والشركات فقط.  3/11/3

 صورة من رصصة الاستثمار الأجنبي إذا كا  المستثمر غير سعودي. 3/11/4

وطبقـا للشـروط السـعودي )صطاب ضما  من بن  معتمد لدى البن  المركزي  3/11/5

 أعلاه(. 9 3الواردة في البند 

كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المصتومة بصتم الأماظة  البلديـة  3/11/6

موقعا عليها من المستثمر ومصتومة بصتمب، تأكيدا  لالتـزام المسـتثمر   الرسمي، 
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تم شـراء كراسـة  الذيالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاص صورة إيصال الدفع 

 الشروط والمواصفات بموجبب.

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمـة مـن المسـتثمرين عـن طريـق المنافسـة  3/11/7

ولا يمكن لاي طر  أو جهة الاطلاع عليهـا   السرية، تتمتع بكام     الإلكتروظية

سوي في يوم وموعد فتح المااريف وذل  مـن قبـ  المصـول لهـم ظاامـا  لـدي 

 الأماظة
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

 ودقيقـة، وافيـة  الـواردة دراسـة  الشـروط والمواصـفات  بنود كراسـة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بـذلا يعطـي 

 في استبعاد العطاء.  ةالبلدي /للأمانة  الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

ــ ــة غمــوض أو عــدم وضــوح  يف ــدة، يجــب علــى  أيحال ــود المزاي ــد مــن بن  المســتثمربن

خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلا بمـدة   الأمانةالاستفسار من  

بـالرد  الأمانـةقوم توسـالمحدد لتقديم العطـاءات،  النهائيمن التاريخ   أيام  ةلا تقل عن عشر

فـي موعـد أقصـاه  على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشـروط والمواصـفات

، ولن يعول على أية استفسـارات أو إجابـات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  خمسة

 شفوية.

 العقــــار: معاينة   4/3

وفـق  للجهالـة، بمعاينة العقار معاينـة تامـة نافيـة وقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

هذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـح لا يحـق لـه لاحقـاً   فيقد استو  المستثمرويعتبر  

   .والأعمال المتعلقة به  بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة  
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 وللمستثمر  يحق للأمانةما  .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم
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 وللمستثمر  للأمانةيحق ما  .5
 ظاريف قبل وأثناء فتـح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط   5/1

إذا  بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية  إلغاء المزايدة قبل فـتح المظـاريف  للأمانةيجوز  

بنـد  ياقتضت المصلحة العامة ذلا. ويحق لها الإضافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ

من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطـار إلـى جميـع الشـركات أو 

 المظـاريف، قامت بشراء كراسة الشـروط والمواصـفات، وذلـا قبـل فـتح   يالمؤسسات الت

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات بـه جـزء لا 

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  5/2

وإذا تـم  ذلـا، تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى   للأمانةيحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر جميع   الأمانةذلا فإن 

 العطاء:سحب   5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف  ئهبسحب عطا  لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  5/4

دعـاء مـن ا أيلن يلتفـت إلـى و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .تقديمه  عطائه بعد فيخطأ   وجودصاحب العطاء ب

 المظاريف:حضور جلسة فتح   5/5

ويجـب أن   المحـدد، الموعـد    يأو مندوبه حضور جلسـة فـتح المظـاريف فـ  للمستثمريحق  

ســعودي  يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف

لمؤسسـة مصـدقا مـن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض مـن مـدير الشـركة أو ا  الجنسية، 

 يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. التجارية ولاالغرفة 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 : الترسية والتعاقد 6/1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنـة الاسـتثمار  6/1/1

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية    لدراستها، 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تـاريخ الترسـية   6/1/2

ــة  ــةلمراجع ــتكمال  الأمان ــار لاس ــاريخ الإخط ــن ت ــاً م ــر يوم ــة عش ــلال خمس خ

الإجراءات، وإذا لم يراجع خـلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، ويعطـى 

بعـد المـدة  الأمانـةحالـة تخلفـه عـن مراجعـة  فيمهلة خمسة عشر يوماً أخرى، و

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة علـى صـاحب  صـاحب الصـلاحيةبعد أخذ موافقـة   للأمانةيجوز   6/1/3

العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رسـت عليـه المزايـدة، ولـم يسـتكمل 

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليم الموقع: 6/2

الطرفين، وذلا بعد   6/2/1 للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من  الموقع  يتم تسليم 

يحول دون ذلا، وبشرط    الأمانةتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناا عائق لدى  

 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال   6/2/2

 . وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانه، إشعار خطى للمستثمر على 
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 الاشتراطات العامة .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

...  ـ هـاتف ـ صـرف صـحي  ـ  ميـاه  ـ  )كهربـاء  للموقـع  الخـدماتيتولى المستثمر توصـيل  

على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلا، وعلـى   وغيرها(

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع  بالأمانة/ذلا مع الإدارة المعنية   فيالمستثمر أن ينسق  

 للتنفيذ: الزمني البرنامج  7/2

برنامجاً زمنياً للتنفيـذ، متضـمناً المراحـل المختلفـة لءنشـاء   للأمانةيلتزم المستثمر أن يقدم  

   والتشغيل.

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  7/3

قبـل الحصـول علـى الموافقـات   العالميـة  مشروع المدرسةيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. الأمانةوالتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/4

إلـى مقـاول لديـه خبـرة وسـابقة   العالميةالمدرسة  مهمة إنشاء    أن يسند  على المستثمريجب  

الخبرة السابقة  يقدم شهاداتأن    على المستثمريجب  ، كما  الأنشطةي تنفيذ مثل هذه  ف  أعمال

 ن تأديته للأعمال التي التزم بها.للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

 المستثمر:لدى  على التنفيذمسئولية الإشراف   7/5

مكتـب هندسـي استشـاري معتمـد مهمة الإشراف على التنفيـذ إلـى    يسند المستثمريجب أن  

 يكون من واجباته:

 الاشتراا في تسليم موقع المشروع للمقاول. •

مراجعــة ومطابقــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قبــل مباشــرة التنفيــذ ووضــع  •

بـأي خطـأ يكـون موجـودا بهـا والمقترحـات   الأمانـةالملاحظات الفنية عليها وإبلاغ  

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

والتي تساعد علـى إتمـام العمـل   اللزوم، توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند   •

 على الوجه الأكمل.

التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقـديم التوصـيات  •

 بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.   •

 تلافـيوالتـي مـن شـأنها   المشروع، إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في   •

والتنسـيق بـين عناصـر المشـروع المختلفـة، بشـرط ألا تتسـبب فـي أيـة   المشكلات، 

أخـذ موافقـة البلديـة عليهـا   زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم

الأمانـة نقص في التكاليف يـتم أخـذ موافقـة  أو  ضرورية، مسبقا، وعند حدوح زيادة  

 على المقاول.  الوفر  الزيادة، وخصم ىعل

 الإشراف: في   الأمانةحق  7/6
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الإشراف على التنفيذ بجميع مراحلـه للتأكـد مـن التـزام   فيالحق الكامل    للأمانة 7/6/1

المســتثمر بالتنفيــذ طبقــاً للاشــتراطات والمواصــفات الــواردة بكراســة الشــروط 

 .والمخططات المعتمدة  والمواصفات

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصـلاح لمـا  الأمانةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  7/6/2

 .والمخططات المعتمدة  تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعـد تصـاميم ال جديـدة فـيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  7/6/3

ــةموافقــة  ــي، والأمان ــدم  ف ــة يتعــين علــى المســتثمر أن يق ــة الموافق ــةحال  للأمان

مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقـة الخطيـة 

 والترخيص اللازم.

، ليقـوم مهنـدس الأمانـةيلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشـاء بإشـعار  7/6/4

بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقـاً للمواصـفات والشـروط   الأمانة

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

بعــد الانتهــاء مــن تنفيــذ جميــع الأعمــال وقبــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول 

ــق  ــة بخطــاب رســمي عــن طري ــى الأمان ــرا إل ــذ تقري ــى التنفي والاستشــاري المشــرف عل

 للمواصفات.    اومطابقته المدرسةفيه مسئوليتهما عن تنفيذ    المستثمر، يوضحان

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  7/8

إعـلان المزايـدة، وأى  فـيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصـص لـه 

   .مخالفة لذلا يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن   7/9

الحصـول بعـد التنازل عن العقد للغير إلا   ولا  منه، تأجير العقار أو جزء    للمستثمرلا يحق  

تقـديرها  والتـي يحـق لهـا الموافقـة أو الـرفض بنـاء علـى ، الأمانـةعلى موافقة خطية مـن  

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

المسـتثمر بالسـداد فـي  عـدم التـزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيـع العقـد، وفـي حالـة 

 إيجــارالموعــد المــذكور يــتم مصــادرة الضــمان البنكــي المقــدم مــن المســتثمر، أمــــــــــــا 

في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام مـن بدايـة ا  السنوات التالية، فيتم سداده

 السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة   7/11

 :  ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافة الإجـراءات والاحتياطـات اللازمـة لمنـع وقـوع أضـرار أو حـوادح  7/11/1

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

ــة  7/11/2 عــدم شــغل الطــرق، أو إعاقــة الحركــة المروريــة، وتــوفير متطلبــات الحماي

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادح والأضرار.  يوالسلامة الت

 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء   7/11/3
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يكـون المسـتثمر مسـئولاً مسـئولية كاملـة عـن كافـة حـوادح الوفـاة، وإصــابات  7/11/4

من العمال والموظفين أثناء قيـامهم بالعمـل، أو تلحـق   بأيقد تلحق    التيالعمل،  

بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأديـة العمـل، 

ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، ولـيس علـى 

 مسئولية عن ذلا.  أدنىالأمانة

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفـي هـذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر /يحق للأمانة 

ية المتبقية من تـاريخ إلغـاء العقـد وإعادة القيمة الإيجار  بالموقع،   عن قيمة المنشآت المقامة

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :بعد انتهاء مدة العقد  للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلي  7/13/1

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة  الأمانة، 

لمســتثمر بموعــد بإشــعار ا الأمانــة بثلاثــة أشــهر تقــومانتهــاء مــدة العقــد  قبــل 7/13/2

وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم  ، وما عليه من تجهيزات لموقعاتسليم  حضوره ل

 استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلا.  

 عامة:أحكام  7/14

العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هـي ملـا   والمخططات ووثائقجميع المستندات   7/14/1

 بمجرد تقديمها.  للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/14/2

بـالتعويض عمـا تحملـه مـن  الأمانـةليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلـى  7/14/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

هذه المزايدة للائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة تخضع   7/14/4

ومـا يسـتجد هـ    29/06/1441في    40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم  

 عليها.

لمستثمر بسداد ضريبة القيمـة المضـافة للأمانـة محسـوبة علـى النسـبة يلتزم ا 7/14/5

عليـه  الاسـتثماريمن إجمالي الإيجار السنوي الـذي يـتم إبـرام العقـد   المقررة

ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمـة والتعليمـات المعمـول 

بها في هذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية، ويـتم 

سداداها في وقـت سـداد الإيجـار السـنوي وفـي حـال التـأخير يـتم إتخـاذ ذات 

   عقدالإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود ال
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   العقد:مــدة  8/1

 . الأمانةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من ( عشرون عاما  ) ( 20)مدة العقد 

 والإنشاء: فترة التجهيز  8/2

( فترة  رغبته  حسب  المستثمر  هذه  5يمنح  وتكون  والإنشاء،  للتجهيز  العقد  مدة  من   )%

%( من مدة العقد للتجهيز والإنشاء  10الفترة غير مدفوعة الأجرة في بداية العقد أو فترة )

وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء    العقد.مدفوعة الأجر في نهاية    الفترة غيروتكون هذه  

في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم الرفع لصاحب  

 الصلاحية بطلب فسخ العقد. 

 الالتزام بالمعدلات المعيارية: 8/3

كما   المدرسة  نوع  حسب  المعيارية  المعدلات  يراعى  بأن  المستثمر  موضح  يلتزم  هو 

 .  الداخلية ومدارس القيادة باشتراطات وزارة  

 

 : للمتدربينتوفير المظلات  8/4

 . سة القيادة مرتدي مدرللة كافية داخل سور المدرسة ليجب توفير مساحة مظ 8/4/1

انتظار   8/4/2 مساحة  أو  للمدرسة  الداخلي  الفناء  وتنسيق  تصميم  عند  يراعى  أن  يجب 

   ثي لمنطقة نجرانرواد المدرسة الطابع الترا

 التجهيزات: 8/5

العملية   8/6/1 أداء  تيسر  التي  والإمكانات  التجهيزات  بجميع  المدرسة  تزود  أن  يجب 

 والتدريب. يم التعل

ومزودة   8/6/2 الكافية،  التعليمية  بالوسائل  مجهزة  الدراسية  الفصول  تكون  أن  يجب 

 يتناسب مع عدد الطلاب.  بأثاح

بعدد كافٍ من أجهزة الكمبيوتر يتناسب مع عدد   مدرسة القيادةيجب أن تزود   8/6/3

 المتدربين. 

 . لخدمة المواطنين والمتدربين ن انتظارأماكيجب أن يتوافر بالمدرسة  8/6/4

 الأولية:العيادة الطبية والإسعافات  8/6

 . يجب أن تزود المدرسة بعيادة طبية مجهزة بالأدوات اللازمة لءسعافات الأولية

 المعوقين:متطلبات  8/7

ضرورة مراعاة الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعوقين والصادرة عن 

 . البلديات والاسكانالإدارة العامة للشئون الهندسية بوكالة الوزارة للشئون الفنية بوزارة 

 مواقف السيارات: 8/8

السيارات مواقف  من  كافٍ  عدد  بتوفير  المستثمر  لكل   يلتزم  واحد  موقف  بمعدل  وذلا 

   متدربين. ةخمس

 المرورية: الدراسة التحليلية  8/9
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طالب فأكثر، فيجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة   400إذا كان عدد تلاميذ المدرسة 

للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المدرسة، وذلا عن طريق أحد المكاتب الاستشارية  

 .  الأمانةالهندسية المعتمدة لدى 

 :اصدار التراخيص اللازمة  8/10

 مدرسة فئة )أ( لتعليم القيادة لجميع المركبات  -1

النقل   -2 ومركبات  الخاصة  للمركبات  القيادة  لتعليم  )ب(  فئة  مدرسة 

 الخفيف والثقيل ومركبات الحافلات الصغيرة والكبيرة والدراجات الآلية. 

 مدرسة فئة )ج( لتعليم القيادة لمركبات الأشغال العامة.   -3

النقل    -4 ومركبات  الخاصة  للمركبات  القيادة  لتعليم  )د(  فئة  مدرسة 

 الخفيف ومركبات الحافلة الصغيرة والدراجات الآلية. 

ومـركبـات    -5 الثـقيـل  النقـل  لـمركبـات  القيـادة  لتعليـم  )هـ(  فئة  مدرسة 

 الحافلات الكبيرة. 

 :والصيانةاشتراطات التشغيل  8/11

للمدرسة   8/12/1 الدورية  الصيانة  بأعمال  يقوم  أن  المستثمر  على  ومبانيها  يجب 

ومراوح    وأجهزتها وماكينات  أجهزة  وكذلا  وأجهزة المختلفة،    التكييف، 

إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات ودورات المياه...الخ، والمحافظة عليها  

 بحالة جيدة بصفة مستمرة. 

يقدم   8/12/2 أن  المستثمر  على  من   للأمانةيجب  أشهر(  ثلاثة  )كل  دوريا  تقريرا 

معتمد   به    نالأمانة عمن  مكتب هندسي  مبينا   ، تمت  التي  الصيانة  أعمال 

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.   

تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة   8/12/3 يجب على المستثمر أن يعمل على 

على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات  

إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ، والتنسيق مع  

   الجهات المختصة.
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   9/1

وملاحقه،   السعودي  البناء  بكود  الواردة  الاشتراطات  جميع  مراعاة  المستثمر  على  يجب 

التفاصيل   بجميع  يتعلق  فيما  البناء،  اشتراطات  بدليل  الواردة  الاشتراطات  جميع  وكذلا 

 المتعلقة بهذا المشروع. 

 المعمارية: الاشتراطات  9/2

 الارتفاع المسموح به أرضي ودورين.  9/2/1

لما   9/2/2   تحدده الأمانة الالتزام بنسب البناء والارتدادات على الشوارع المحيطة طبقا 

 في المنطقة الواقعة بها المدرسة. 

يقل   9/2/3 للبنين ولا  أمتار  بارتفاع لا يقل عن ثلاثة  بالمدرسة  إقامة سور يحيط  يجب 

 عن ستة أمتار لمدارس البنات، وتبقى منطقة مواقف السيارات دون تسوير. 

 والأنشطة التعليمية أو مواقف سيارات. يخصص  وبيسمح بعمل قلا  9/2/4

عن   9/2/5 تزيد  لا  بنسبة  للحراس  غرف  بعمل  بحد  3يسمح  الأرض  مساحة  من   %

 متر مربع.  100أقصى 

دراسي   9/2/6 فصل  لكل  ومغسلة  مرحاض  بمعدل  للطلاب  مياه  دورات  توفير  يجب 

وتوفير مجمعات مياه مبردة للشرب موزعة داخل الأجنحة وفي أماكن مظللة من  

 الساحات. 

لكل   9/2/7 ومغسلة  مرحاض  بمعدل  والموظفين  للمدرسين  مياه  دورات  توفير  يجب 

 فصول دراسية.  عشرة

 الإنشائية: الاشتراطات  9/3

من قبل جهة متخصصة    الموقع، يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من   .1

في   بها  قامت  التي  الجهة  وتوصيات  الاختبارات  هذه  نتائج  وأخذ  المجال،  هذا  في 

 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية. 

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية   .2

 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية. 

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها.  .3

مثل   .4 الطبيعية  الكوارح  تأثير  الاعتبار  في  تأخذ  أن  الإنشائية  التصميمات  في  يراعى 

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها. 

المصمم من ملاحظات هامة   .5 المهندس  المخططات الإنشائية كافة ما يراه  تدون على 

مكونا  العادية    تتشمل  الخرسانية  الخلط    والمسلحة، الخلطات  والدا  وطرق 

بقاء    ،والترطيب وطريقة ومدة  العناصر    الشدات،  في  التسليح  حديد  وربط  توزيع 

 الإنشائية المختلفة...الخ. 

والملاحظات   .6 والتفاصيل  المخططات  مع  للمشروع  متكاملة  إنشائية  مذكرة  تقديم 

 الإنشائية. 
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الكتالوجات   .7 من  كاملة  نسخة  يقدم  الحديدية  المباني  من  إنشائي  نظام  استخدام  عند 

والتعليمات   التفاصيل  وكذا  النظام  لهذا  المصنعة  الشركة  من  المعتمدة  والمخططات 

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق. 

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو   .8

خرسانات الأسطح وكذلا البلاطات الخرسانية لدورات المياه وما شابهها بعازل مائي  

 مناسب. 

لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة   .9

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أن  

مع   عادى  بورتلاندى  أسمنت  استخدام  أو  مناسب،  للكبريتات  المقاوم  الأسمنت 

 إضافات. 

إنشائية   .10 دراسة  تقديم  يلزم  فإنه  المشروع  على  مستقبلاً  تعديلات  أية  إدخال  حالة  في 

  استشاري، وتسري يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي    التعديلات، ومعمارية لهذه  

الإدارة   من  تعتمد  أن  على  الإنشائية،  الاشتراطات  بنود  كافة  التعديلات  هذه  على 

 . الأمانةالمختصة ب

كتيب   .11 إرشادات  واتباع  المشروع  لمباني  الحراري  للعزل  جيدة  مواد  استخدام  يجب 

 . البلديات والاسكانالعزل الحراري الصادرة عن وزارة 

 يجب اتخاذ الاحتياطات اللازمة لعزل الأصوات عن باقي المبنى.  .12

 الكهربائية:الاشتراطات  9/4

التغذية   .1 الكهربائية على أساس أن جهد  أو    220/127أن يكون تصميم الأعمال  فولت 

فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاا،    220/380

 ذبذبة/ثانية.  60

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظام  .2

والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه   المياه  الكهربائية الصادر عن وزارة  التمديدات 

 الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها. 

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية.  .3

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كما يجب   .4

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف. 

التسرب   .5 ضد  بحماية  المزود  النوع  من  القوى  لمخارج  الكهربائية  القواطع  تكون 

 . Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار  

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل   .6

 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار. 

 الآتية: يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية   .7

 وحدات إنارة طوارئ.  .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ.  .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.  . ج
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للمبنى   . د الكهربائي  الحمل  تجاوز  حالة  في  وذلا  الكهرباء  لمحولات شركة  غرفة 

ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع    ,أمبير  400عن  

 )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(. 

في   .8 اللازم  الأدنى  الحد  مع  قدرتها  تتناسب  الكهربائية  للطاقة  احتياطية  مصادر  تأمين 

مصادر   من  أكثر  أو  واحداً  الاحتياطي  المصدر  يكون  أن  ويمكن  الطوارئ  حالات 

 الطاقة الآتية : 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.  .أ

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.  .ب

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة  . ج

الناتجة   .9 والمخاطر  للحوادح  تجنباً  المشروع  منشآت  على جميع  التأريض  نظام  تطبيق 

أن   على  المختلفة..  الكهربائية  الأجهزة  أو  الكهربائي  التيار  استخدام  سوء  شمل  يعن 

 نظام التأريض ما يلي : 

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني.  .أ

المعدنية   .ب الأجزاء  المياه  تأريض جميع  مواسير  مثل  الكهربائي  للتيار  حاملة  غير 

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ. 

ودوائر   . ج الداخلية  الكابلات  وتمديدات  والفرعية  الرئيسية  التوزيع  لوحات  تأريض 

 القوى والإنارة وخلافه. 

 جميع الأجهزة الكهربائية.  . د

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو   .10

 أي مواصفات عالمية معتمدة. 

التيار   .11 توزيع  يسهل  بحيح  الرئيسية  التوزيع  لوحة  موضع  اختيار  حسن  يراعى 

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

للطاقة   .12 بثلاثة مصادر  تتصل  أن  يجب  المضيئة  الإرشادية  واللوحات  الطوارئ  إضاءة 

 )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(. 

 الميكانيكية:الاشتراطات  9/5

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية   .1

وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري  

 معتمد.

  تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي  .2

 يلي: ويشترط فيه ما 

لءنارة   .أ الكهربائي  بالتيار  المشروع  لإمداد  وكافية  مناسبة  سعة  ذو  يكون  أن 

 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ. 

بحيح   .ب الوقود  وخزان  المولد  موقع  اختيار  عند  اللازمة  السلامة  احتياطات  أخذ 

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية  :  9/6
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للمواصفات   .1 مطابقة  والخارجية  الداخلية  التمديدات  جميع  في  المستخدمة  المواد  تكون 

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها. 

المياه   .2 خزانات  في    مطابقةتكون  توافرها  الواجب  والفنية  الصحية  "للاشتراطات 

 خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية. 

 الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية من  9/7

الأثاح   .1 يكون  أن  ومراعاة  للاشتعال  قابلة  غير  وتشطيبات  إنشاء  مواد  استخدام 

 الاستخدام.شتعال ومناسبة لنوعية منخفضة للاومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية 

على    طبقا للمواصفات التي تحددها إدارة الدفاع المدني  يجب توفير مخارج للطوارئ .2

إلى ساحات للتجمع،    يللخارج، وتؤدألا يقل عرض المخرج عن متر ونصف وتفتح  

 ويجب ألا يكون المخرج حلزونيا. 

 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ.  .3

الدخان .4 كشف  أنظمة  مع  الحريق  عن  لءنذار  متطور  نظام  تركيب  وكذلا    ، تركيب 

بار    7معا بقوة    ا بالكهرباء والديزلتلقائي  تعمل للحريق    شبكة إطفاء مرتبطة بمضخة

   .جالون/دقيقة 250وتصريف 

والميكانيكية   .5 الكهربائية  والخدمات  التجهيزات  كافة  وتركيب  تصميم  عند  يراعى 

الحريق   حدوح  احتمالات  من  تقلل  بطريقة  ذلا  يتم  أن  التجهيزات  من  وغيرها 

 وانتشاره من منطقة لأخرى. 

 يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة.  .6

 يجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى.  .7

 تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أكسيد الكربون.  .8

 يجب عدم استخدام المباني الجاهزة والأسقف الحديدية للفصول.  .9

 الأسوار. يجب تركيب كاميرات أمنية ع الابواب الخارجي للمدرسة وعلى  .10

 خارج مدخل المبنى وفي منطقة آمنة.  رباء يجب أن تكونهعدادات الك .11

يجب   .12 التي  السلامة  بمتطلبات  يتعلق  فيما  بالمنطقة  المدني  الدفاع  إدارة  موافقة  أخذ 

 تأمينها في المشروع. 

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني   .13

 (. 3ملحق رقم )  ـ وما يستجد عليها من تعديلات

مكتب هندسي مؤهل ومتخصص في مجال الوقاية والحماية من  عمل مخططات من    .14

العامة   مديرية  من  ومعتمد  والرجوع    عللدفاالحريق  الكود    إلىالمدني  متطلبات 

 . الحرائقللحماية من السعودي 

 
   



 المملكة العربية الســــعودية        
 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                   
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
 

 كراسة شـــــروط ومواصفات 
 39من  36الصفحة  لتعليم قيادة السيارات مدرسة 

 

  

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 

   
   
 كراسة شـــــروط ومواصفات 

 مدرسة لتعليم قيادة السيارات 
 

   

 المرفقات )الملاحـق( .10
 

   
 



 المملكة العربية الســــعودية        
 والاسكان  البلدياتوزارة        

 أمـانة منـطقـة نجــران                   
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

 

 كراسة شـــــروط ومواصفات 
 لتعليم قيادة السيارات مدرسة  
 

 39من  36الصفحة 

 

 (  7/  6م )نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1

 المحترم.                               أمين منطقة نجران سعادة:

  المتضمن رغبتكم تأجير      هـ  1447  /       /       إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  
مدرسة لتعليم قيادة السيارات خلف    وتشغيل وإدارة  إقامة  ستثماره فيلا  نجرانموقع في مدينة  
 . نادي الاخدود

وحيح تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  
الا  على العقار كافة  معاينة  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  معاينة  الطبيعة  على 
   للجهالة.نافية 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية  

( ريال                                            ( )                                              قدرها ) 
 % من قيمة عطائي  15والتي تمثل  المضافة القيمةوالتزامي بدفع ضريبة 

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي   
 يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال 

 بتاريخ  صادرة من

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 

العنوان:  
 ..........................................................................................................

 ........ 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز   ص.ب 

 

العنوان:  
 ..........................................................................................................

 ........ 

 الختم الرسمي       التوقيع 

 التاريخ
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 والاسكان  البلدياتوزارة        

 أمـانة منـطقـة نجــران                   
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

 

 كراسة شـــــروط ومواصفات 
 لتعليم قيادة السيارات مدرسة  
 

 39من  37الصفحة 

 

 المخطط العام للموقع  10/2
 )الرسم الكروكي للموقع( 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية        
 والاسكان  البلدياتوزارة        

 أمـانة منـطقـة نجــران                   
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

 

 كراسة شـــــروط ومواصفات 
 لتعليم قيادة السيارات مدرسة  
 

 39من  38الصفحة 

 

 محضر تسليم عقار 

 الرقم:
 ه ـ14       /         /        التاريخ:  

 العقار رقم: 
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار 
 ............. في يوم ................ ة بياناته عاليةأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

بموجب   قيادة السيارات لتعليم لاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة مدرسة  ه ـ 14     /      /        بتاريخ  
قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته   عقد الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية ........... وقد

 علي حالته في تاريخ استلامه. 
 )ويشمل ذلا الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 رئيس بلدية ....................................... 
 التوقيع ............................................ 

 
 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار 

  
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 



 المملكة العربية الســــعودية        
 والاسكان  البلدياتوزارة        

 أمـانة منـطقـة نجــران                   
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     

 

 كراسة شـــــروط ومواصفات 
 لتعليم قيادة السيارات مدرسة  
 

 39من  39الصفحة 

 

 إقرار من المستثمر  10/4

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

المزايدة وعلى وجه    .2 الصلة بموضوع  بها ذات  المعمول  السعودية  النظم  اطلع على جميع 

 خاص: 

التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب الأمر السامي الكريم رقم  لائحة  (أ

 وما يستجد عليها. هـ  29/06/1441في  40152

مهنة   ( ب ومزاولة  المركبات  قيادة  لتعليم  مدارس  وتشغيل  لإنشاء  المنظمة  الأحكام  لائحة 

 . تعليم القيادة

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروض موقع العاين  .3

 
 
 

 الختم    التوقيع 
 
 

 

 
 
 

 


